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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมระยะเปิดด าเนินการ 

โครงการเอดี บางเสร่ เลค แอนด ์รีสอรท์ 
 
 
1.บทน า 
1.1 โครงการเอดี บางเสร ่เลค แอนด ์รีสอรท์ 
1.2ตัง้อยู่ที่เลขที่ 100 หมู่ 2 ต าบลบางเสร ่อ าเภอสตัหีบ จงัหวดัชลบรุี 
1.3 ปัจจบุนัเป็นของ นิติบคุคลอาคารชดุ เอดี บางเสร ่เลค แอนด ์รีสอรท์ 
เลขที่ 100 หมู่ 2 ต าบลบางเสร ่อ าเภอสตัหีบ จงัหวดัชลบุรี 
1.4 จดัท าโดย บรษิัท วิมนค์อนซ ์จ ากดั  
1.5 โครงการผ่านการพิจารณาของคณะกรรมการผู้ช  านาญการเมื่อวันที่ 6 พฤษภาคม 2554 หนังสือ
เห็นชอบเลขที่ ทส.1009.5/4172 
1.6การน าเสนอ รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้มระยะเปิดด าเนินการฉบับเดือนมกราคม 2569 ถึง มิถุนายน 2569 
(รายงานฉบบัลา่สดุฉบบัเดือน กรกฎาคม 2568 ถึง ธันวาคม 2568) 
 
 

 
 

ภาพที ่1 สภาพอาคารในปัจจุบัน 
 

แบบ ตต.2 
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2.รายละเอียดโครงการ(ที่มา : รายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้มโครงการ เอดี บางเสร ่เลค แอนด ์รีสอรท์) 
 2.1ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการ เอดี บางเสร่ เลค แอนด ์รีสอรท์ มีขนาดพืน้ที่ 15 ไร่ หรือประมาณ 24,000 ตารางเมตร 
เป็นประเภทโครงการอาคารชดุพกัอาศยั ประกอบดว้ย อาคารชดุ จ านวน 6 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร A สงู 8 ชัน้ 
มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 135 หอ้ง อาคาร B สงู 8 ชัน้ มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 227 หอ้ง อาคาร C สงู 8 
ชัน้ มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 202 หอ้ง อาคาร D สงู 8 ชัน้ มีจ านวนหอ้งชดุพกัอาศยั 231 หอ้งอาคาร E สงู 
8 ชัน้ มีจ านวนหอ้งชุดพักอาศยั 231 หอ้ง และอาคาร F สงู 8 ชัน้ มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 231 หอ้ง รวม
จ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัทัง้อาคาร มีจ านวนทัง้สิน้ 1,220 หอ้ง นอกจากนีย้งัมีสระว่ายน า้ขนาดใหญ่จ านวน 
3 สระ ตัง้อยู่บรเิวณพืน้ที่ว่างชัน้ล่างของอาคาร และสวนหย่อมที่มีศาลาตัง้อยู่ภายในเพื่อการพกัผ่อนหย่อน
ใจ 

การใช้ประโยชนอ์าคาร 
อาคารโครงการประกอบดว้ยกลุ่มอาคารสงู 8 ชัน้ จ านวน 6 อาคาร มีจ านวนหอ้งพกัอาศยัรวมกัน

ทัง้สิน้ 1,220 หอ้ง และหอ้งชดุเพื่อการพาณิชย ์37 หอ้ง รายละเอียดการใชป้ระโยชนแ์ต่ละอาคารมีดงันี ้
(1) อาคาร Aมีหอ้งชดุพกัอาศยั 135 หอ้ง โดย ชัน้ที่ 1 มีการใชพ้ืน้ที่เพื่อการพาณิชย ์จ านวน 7 หอ้ง  

ที่จอดรถยนตใ์ตอ้าคารจ านวน 24 คนั และรถจกัรยานยนตจ์ านวน 12 คนั ชัน้ที่ 2-8 มีการใช้
เป็นพืน้ที่ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 135 ห้อง ห้องพักมูลฝอยจ านวนชั้นละ 1 ห้อง และชั้น
ดาดฟ้า มีการใชพ้ืน้ที่เป็นถงัเก็บน า้และหอ้งลิฟต ์

(2) อาคาร B มีหอ้งชดุพกัอาศยั 227 หอ้ง โดย ชัน้ที่ 1 มีพืน้ที่เพื่อการพาณิชยจ์ านวน 3 หอ้ง ที่จอด
รถยนตใ์ตอ้าคารจ านวน 24 คนั และรถจกัรยานยนต ์จ านวน 12 คนั ชัน้ 2-8 มีพืน้ที่เป็นหอ้งชุด
พกัอาศยั จ านวน 227 หอ้ง หอ้งพกัมลูฝอยจ านวนชัน้ละ 1 หอ้ง และชัน้ดาดฟ้า มีการใชพ้ืน้ที่
เป็นถงัเก็บน า้และหอ้งลิฟต ์

(3) อาคาร C มีหอ้งชดุพกัอาศยั 202หอ้ง โดย ชัน้ที่ 1 มีพืน้ที่เพื่อการพาณิชยจ์ านวน 6 หอ้ง ที่จอด
รถยนตใ์ตอ้าคารจ านวน 24 คนั และรถจกัรยานยนต ์จ านวน 12 คนั ชัน้ 2-8 มีพืน้ที่เป็นหอ้งชุด
พกัอาศยั จ านวน 202 หอ้ง หอ้งพกัมลูฝอยจ านวนชัน้ละ 1 หอ้ง และชัน้ดาดฟ้า มีการใชพ้ืน้ที่
เป็นถงัเก็บน า้และหอ้งลิฟต ์

(4) อาคาร D มีหอ้งชดุพกัอาศยั 231หอ้ง โดย ชัน้ที่ 1 มีพืน้ที่เพื่อการพาณิชยจ์ านวน 7 หอ้ง ที่จอด
รถยนตใ์ตอ้าคารจ านวน 24 คนั และรถจกัรยานยนต ์จ านวน 12 คนั ชัน้ 2-8 มีพืน้ที่เป็นหอ้งชุด
พกัอาศยั จ านวน 231 หอ้ง หอ้งพกัมลูฝอยจ านวนชัน้ละ 1 หอ้ง และชัน้ดาดฟ้า มีการใชพ้ืน้ที่
เป็นถงัเก็บน า้และหอ้งลิฟต ์

(5) อาคาร E มีหอ้งชดุพกัอาศยั 231 หอ้ง โดย ชัน้ที่ 1 มีพืน้ที่เพื่อการพาณิชยจ์ านวน 7 หอ้ง ที่จอด
รถยนตใ์ตอ้าคารจ านวน 24 คนั และรถจกัรยานยนต ์จ านวน 12 คนั ชัน้ 2-8 มีพืน้ที่เป็นหอ้งชุด
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พกัอาศยั จ านวน 231 หอ้ง หอ้งพกัมลูฝอยจ านวนชัน้ละ 1 หอ้ง และชัน้ดาดฟ้า มีการใชพ้ืน้ที่
เป็นถงัเก็บน า้และหอ้งลิฟต ์

(6) อาคาร F มีหอ้งชดุพกัอาศยั 231หอ้ง โดย ชัน้ที่ 1 มีพืน้ที่เพื่อการพาณิชยจ์ านวน 7 หอ้ง ที่จอด
รถยนตใ์ตอ้าคารจ านวน 24 คนั และรถจกัรยานยนต ์จ านวน 12 คนั ชัน้ 2-8 มีพืน้ที่เป็นหอ้งชุด
พกัอาศยั จ านวน 231 หอ้ง หอ้งพกัมลูฝอยจ านวนชัน้ละ 1 หอ้ง และชัน้ดาดฟ้า มีการใชพ้ืน้ที่
เป็นถงัเก็บน า้และหอ้งลิฟต ์

ส าหรบัสระว่ายน า้ของโครงการมีจ านวน 3 สระ ดงันี ้
- สระA-B มขีนาด 352.97 ตารางเมตร ตัง้อยู่บรเิวณอาคาร A และอาคาร B  
- สระC-D มีขนาด 352.97 ตารางเมตร ตัง้อยู่บรเิวณ อาคาร C และอาคาร D 
- สระ E-F มีขนาด 352.97 ตารางเมตร ตัง้อยู่บรเิวณ อาคาร E และอาคาร F 
 
2.2พืน้ทีโ่ครงการ 
พืน้ที่โครงการตัง้อยู่ที่เทศบาลบางเสร่ สภาพโดยรอบเป็น มีอาณาเขตติดต่อกับพืน้ที่อ่ืนโดยรอบ

เป็น รีสอรท์ พืน้ที่ว่างรอการใชป้ระโยชน ์ศาสนสถานและส านักงานเทศบาล ถดัไปเป็นชุมชนหมู่บา้นบาง
เสรซ่ึ่งอยู่บรเิวณดา้นทิศใตข้องโครงการ อาณาเขตที่ติดต่อพืน้ที่มีดงันี ้

ทิศเหนือ ติดกบั ถนนซอยตะพาบน า้ ขนาด 2 ช่องจราจร ถัดไปเป็นส านักงาน
เทศบาลต าบลบางเสร ่

ทิศตะวนัออก   ติดกบั พืน้ที่ว่างรอการใชป้ระโยชนข์องบคุคลอ่ืน ถดัไปเป็นถนนสขุมุวิท 
ทิศใต ้   ติดกบั  พืน้ที่ว่างและวดัสามคัคีบรรพต  
ทิศตะวนัตก  ติดกบั พืน้ที่ว่างถดัไปเป็น พี.มอนด ์เฮา้ส ์บางเสร ่รีสอรท์ 
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ภาพที ่2 จุดทีต่ั้งพืน้ทีโ่ครงการ 
 

โครงการ เอดี บางเสร่ เลค  
แอนด ์รีสอรท์ 

ทศิเหนือ 

ถนนสุขุมวิท 

เทศบาลบางเสร่ 

พี.มอนด ์เฮ้าส ์
บางเสร่ รีสอรท์ 

วัดสามัคคีบรรพต 

ซอยตะพาบน ้า 
ถ.เทศบาล 3 
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2.3 กิจกรรมในโครงการ(ที่มา : รายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้มโครงการ เอดี บางเสร ่เลค แอนด ์รีสอรท์) 
 1) การคมนาคม 
 การเดินทางเขา้สู่พืน้ที่โครงการ  เดินทางเขา้สู่พืน้ที่โครงการสามารถใชเ้สน้ทางถนนสขุุมวิท (ทาง
หลวงแผ่นดินหมายเลข 3) เป็นเสน้ทางคมนาคมหลกั ใชร้ถยนตว์ิ่งไปตามทางหลวงหมายเลข 3 จากพทัยา 
มุ่งหนา้เขา้อ าเภอสตัหีบ เมื่อถึง บรเิวณต าบลบางเสร ่เลีย้วขวาเขา้ถนนเทศบาล 3 (ซอยตะพาบน า้) ตรงไป
ระยะทางประมาณ 300 เมตร พบพืน้ที่โครงการอยู่ดา้นซา้ยมือ  
 ถนนภายในพืน้ที่โครงการโครงการจดัใหม้ีถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก (คสล.) กวา้ง 6 เมตร โดยรอบ
พืน้ที่โครงการ มีการจดัระบบจราจรแบบเดินรถทิศทางเดียว (One way) ทางเขา้-ออกโครงการ มีป้อมยาม
รกัษาความปลอดภยัดแูลตลอด 24 ชั่วโมง   
 ที่จอดรถยนต:์ มีจ านวนรวมทัง้สิน้ 216 คนั แบ่งเป็นที่จอดรถยนต ์144 คนั และรถจกัรยานยนต ์72 
คนั อยู่บรเิวณใตอ้าคารแต่ละอาคาร 
 

2) ระบบน ้าใช้ 
      2.1 แหล่งน ้าใช้ 
 โครงการได้ใช้บริการน า้ประปาจาก การประปา สัตหีบ ซึ่งต่อท่อประปาผ่านมิเตอรน์ า้ประปา
บรเิวณดา้นหนา้ทางเขา้-ออกโครงการ และต่อไปยงัถงัส ารองน า้ใตดิ้นของโครงการ สบูสง่ไปยงัถงัเก็บน า้ชัน้
ดาดฟ้าของแต่ละอาคาร และสง่ผ่านลงมาโดยระบบแรงโนม้ถ่วงของโลก ไปยงัอปุกรณก์ารใชน้ า้สว่นต่าง ๆ
ของอาคารแต่ละอาคาร 
 การส ารองน า้ใชข้องโครงการ จดัใหม้ีถงัเก็บน า้ส  ารองใตดิ้นของแต่ละอาคาร บริเวณชัน้ที่ 1 ขนาด
ความจุ 160 ลูกบาศกเ์มตร และถังเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้า ขนาดความจุ 60 ลูกบาศกเ์มตร คิดเป็นปริมาณน า้
ส ารองในอาคารเท่ากับ 220 ลูกบาศกเ์มตรต่ออาคาร รวมปริมาณน า้ส ารองทัง้หมดของโครงการ 1,320 
ลกูบาศกเ์มตรต่อวนั ซึ่งสามารถส ารองน า้ใชไ้ดน้านประมาณ 3.8 วนั 
 
 3) การบ าบัดน ้าเสีย 
      3.1 ปริมาณน ้าเสีย 
  โครงการมีปรมิาณน า้เสียประมาณ 738.4 ลกูบาศกเ์มตร/วนั แบ่งเป็นน า้เสียที่เกิดจาก
อาคาร A,D,E,F อาคารละ 125.6 ลกูบาศกเ์มตร/วนั อาคาร B 121.9 ลกูบาศกเ์มตร/วนั อาคาร C 114.1 
ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดยน า้เสียทัง้หมดจะผ่านการบ าบดัน า้เสียดว้ยระบบบ าบดัน า้เสียรวมชนิดส าเรจ็รูป 
แบบเติมอากาศเลีย้งตะกอนเวียนกลบัจ านวน 6 ชดุ (1 ชุดต่ออาคาร) 
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      3.2รายละเอียดและขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสีย 
 แต่ละอาคารมีระบบรวบรวมน า้เสียผ่านทางระบบท่อรวบรวมน า้เสียภายในอาคารเขา้สู่ระบบ
บ าบดัน า้เสียในแต่ละส่วนของอาคาร โดยใชร้ะบบบ าบดัน า้เสียทัง้หมด 6 ชุด (อาคารละ 1 ชุด) เป็นระบบ
บ าบดัน า้เสียส าเรจ็รูป ชนิดเติมอากาศแบบเลีย้งตะกอนเวียนกลบั (Activated Sludge)ประกอบดว้ย ถงัดกั
ไขมนั ถงัปรบัอตัราการไหล ถงัเติมอากาศ ถงัตกตะกอน ถงัเก็บตะกอน ถงัพกัตะกอนเวียนกลบั ถงัพกัน า้ใส 
 เพื่อการลดการใชน้ า้ประปา โครงการไดน้ าน า้ทิง้ที่ผ่านการบ าบดัน า้เสียแลว้ส่วนหนึ่งมาใชใ้นการ
รดน า้ตน้ไมภ้ายในโครงการและน า้ส่วนที่เหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายน า้สาธารณะดา้นหนา้โครงการ
ต่อไป  

ระบบก าจัดก๊าซมีเทน 
 โครงการจะติดตัง้ถงัเก็บก๊าซชีวภาพขนาด 5 ลกูบาศกเ์มตร จ านวน 6 ชดุ และก าจดัก๊าซมีเทนดว้ย
วิธีการเผาซึ่งสามารถลดผลกระทบจากก๊าซที่ออกจากระบบน า้เสียไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ ซึ่งในปัจจุบนั
โครงการได้ปรับปรุงให้มีความสะดวกในทางปฏิบัติได้มากขึน้โดยได้ใช้พื ้นดินใต้พื ้นที่ สีเขียวเพื่อลด
ผลกระทบจากก๊าซมีเทนที่ออกจากระบบบ าบดัน า้เสียในขัน้ตอนของถังตกตะกอน เป็นการบ าบดัโดยวิธี 
Biological ใชจ้ลุินทรียใ์นดินชนิด Methanophosในการบ าบดัก๊าซมีเทนต่อไป 
 ระบบก าจัดแอโรซอล 
 โครงการจะติดตัง้ระบบบ าบดั AerosolScrubber จ านวน 6 ชดุ เพื่อปอ้งกนัการฟุ้งกระจายของละ 
อองลอยน า้เสียที่เกิดจากขั้นตอนการเติมอากาศที่บ่อเติมอากาศของระบบบ าบัดน า้เสียรวมของแต่ละ
อาคาร 
 
 4) การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 
 ระบบระบายน า้ของโครงการแบ่งเป็น 2 ระบบ ดงันี ้
 1.ระบบระบายน า้เสีย 
 น า้ทิง้จากระบบบ าบดัน า้เสียประมาณ 200 ลกูบาศกเ์มตร/วนัจะระบายเขา้สูท่่อระบายน า้ทิง้ขนาด
เสน้ผ่านศูนยก์ลาง 1 เมตร และระบายออกสู่ท่อระบายน า้ซึ่งรวบรวมน า้เขา้สู่ท่อน า้ทิง้เทศบาลต าบลบาง
เสรต่่อไป 
 2.ระบบระบายน า้ฝน การระบายน า้ฝนแบ่งเป็น 2 สว่นดงันี ้
 2.1 ส่วนที่ 1 น า้ฝนจากหลังคาและระเบียงในแต่ละชั้นของอาคาร ไหลเขา้สู่ท่อรอบอาคารส่วน
น า้ฝนที่ตกนอกพืน้ที่อาคาร บางส่วนไหลลงซึมดินส่วนที่เหลือไหลตามความลาดชันของพืน้ที่เข้าสู่ราง
ระบายน า้และท่อระบายน า้ฝนซึ่งมีเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 1 เมตร และบ่อพักทุกระยะประมาณ 5 เ มตร ซึ่ง
ระบายน า้เขา้สู่บ่อพักน า้สุดทา้ยที่มีตะแกรงดักขยะเพื่อป้องกันการอุดตันของท่อและไหลออกจากพืน้ที่
โครงการเขา้สูท่่อระบายน า้รมิถนนซอยตะพาบน า้ 
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 2.2 น า้ฝนจากหลงัคาและระเบียงในแต่ละชัน้ของอาคาร และพืน้ที่สว่นกลางจะไหลเขา้สูท่่อระบาย
น า้ฝนรอบอาคาร สว่นน า้ฝนที่ตกนอกพืน้ที่อาคาร บางสว่นไหลซมึลงดินและสว่นที่เหลือไหลตามความลาด
ชนัของพืน้ที่เขา้สู่รางระบายน า้และท่อระบายน า้ฝนซึ่งมีขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 1 เมตร และบ่อพกัน า้ทุก
ระยะประมาณ 5 เมตร ซึ่งรวบรวมน า้ฝนเขา้สูบ่่อพกัน า้สดุทา้ยที่มีตะแกรงดกัขยะเพื่อป้องกนัการอดุตนัของ
ท่อ ที่เชื่อมต่อกบัต่อระบายน า้สาธารณะ 
 การปอ้งกนัน า้ท่วมของโครงการ 
 แบ่งเป็น 2 กรณี โดยกรณีปกติ น า้ทิง้จากระบบบ าบดัน า้เสียอาคาร จะระบายเขา้สู่ท่อระบายน า้
สาธารณะ และกรณีฝนตก น า้ฝนทัง้หมดบนพืน้ที่โครงการจะไหลเขา้สู่ท่อระบายน า้ภายในโครงการและ
ระบายออกรวมกบัน า้ทิง้จากระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการ 
 
 5) การจัดการมูลฝอย 
 มูลฝอยที่เกิดจากกิจกรรมภายในโครงการ ประกอบดว้ย มูลฝอยแหง้ มูลฝอยรีไซเคิล มูลฝอย
อนัตราย เป็นตน้ มีปรมิาณมลูฝอยประมาณ 1.20 ลบ.ม./วนั  ซึ่งโครงการจะคัดแยกตามประเภทของขยะที่
แหลง่ก าเนิดโดยใหม้ีถงัขยะแยกประเภทโดยใชถ้งัสีเขียว น า้เงิน เหลือง และ แดง ส าหรบัขยะเปียก ทั่วไป รี
ไซเคิล และขยะอนัตราย ตามล าดบั และขา้งถงัมีตวัอกัษรระบปุระเภทขยะวางไวต้ามต าแหน่งต่าง ๆ ดงันี ้

- หอ้งพักอาศัยแต่ละชัน้ของแต่ละอาคารไดจ้ัดใหม้ีหอ้งพักขยะซึ่งภายในมีการจัดวางถังขยะ
แยกประเภทที่มีฝาปิดมิดชิดจ านวน 1 ถงั โดยผูพ้กัอาศยัจะน าขยะจากหอ้งพกัไปไวย้งัหอ้งพกั
ขยะในชัน้นัน้ ๆ 

- พืน้ที่ส  านกังานจดัใหม้ีถงัขยะจ านวน 1 ถงั 
- พืน้ที่นันทนาการ และพืน้ที่การคา้และพาณิชยจ์ดัใหม้ีขยะจ านวน 3 ถังประกอบดว้ย ถังขยะ

แหง้ ถงัขยะเปียก และถงัขยะรีไซเคิล วางไวต้ามจดุต่าง ๆ ตามความเหมาะสมภายในถงัขยะที่
วางไวต้ามจดุต่าง ๆ ภายในพืน้ที่โครงการจะมีถงุพลาสติกสีด าสวมอยู่ดา้นในเพื่อความสะดวก
ในการเก็บขนรวมทัง้ป้องกนัการหกรั่วในแต่ละวนั 3 ครัง้ตามความเหมาะสมของปริมาณขยะ 
พนกังานท าความสะอาดจะท าการเก็บรวบรวมขยะโดยท าการดึงถุงพลาสติกออกจากถังขยะ
ออกมามัดปากถุงให้มิดชิดแล้วน าถุงพลาสติกใบใหม่ไปสวมใส่แทนถุงเก่าก่อนน าถุงขยะ
ดงักล่าวไปพกัเก็บที่หอ้งพกัขยะรวมบริเวณชัน้ 1 ของอาคารต่อไป ส่วนถงัขยะจะมีการลา้งท า
ความสะอาดเป็นระยะ ๆ ตามความเหมาะสม 

การเก็บขนและก าจัดขยะมูลฝอย 
 พืน้ที่โครงการอยู่ในเขตพืน้ที่รบัผิดชอบในการเก็บขยะมลูฝอยของเทศบาลต าบลบางเสรโ่ดยรถเก็บ
ขนขยะมลูฝอยของเทศบาลต าบลบางเสร่จะเขา้มาจัดเก็บขยะทั่วไป เพื่อน าไปท าการก าจัดเป็นประจ าทุก
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วัน ภายหลงัการเก็บขนขยะจะมีการลา้งท าความสะอาดถังขยะทุกครัง้ ส่วนถังขยะจะมีการลา้งท าความ
สะอาดเป็นระยะ ๆ ตามความเหมาะสม 
 การเก็บขนและก าจดัขยะมลูฝอย 
 พืน้ที่โครงการอยู่ในเขตพืน้ที่รบัผิดชอบในการเก็บขนมลูฝอยของเทศบาลต าบลบางเสร ่โดยรถเก็บ
ขนขยะมูลฝอยของเทศบาลต าบลบางเสร่จะเขา้มาท าการจัดเก็บขยะทั่วไป เพื่อน าไปท าการก าจัดเป็น
ประจ าทุกวัน ภายหลงัการเก็บขนขยะจะมีการลา้งท าความสะอาดถังพักขยะทุกครัง้ น า้เสียจากการล้าง
หอ้งพกัขยะจะระบายเขา้สูร่ะบบบ าบดัน า้เสียส่วนอาคาร เพื่อท าการบ าบดัต่อไป 
 
 6) ระบบไฟฟ้า 
 ปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าทั้งโครงการ คาดว่าจะมีค่าสูงสุดประมาณ 500 KWA โดยไดร้ับ
บรกิารไฟฟ้าจากการไฟฟ้าสตัหีบ โดยติดตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้าอาคารต่าง ๆ ดงันี ้

- อาคาร A มีปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 500 KVA มีการติดตัง้หมอ้แปลงขนาด 500 KVA 
จ านวน 1 ชดุ 

- อาคาร B มีปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 500 KVA มีการติดตัง้หมอ้แปลงขนาด 500 KVA 
จ านวน 1 ชดุ 

- อาคาร C มีปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 500 KVA มีการติดตัง้หมอ้แปลงขนาด 500 KVA 
จ านวน 1 ชดุ 

- อาคาร D มีปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 500 KVA มีการติดตัง้หมอ้แปลงขนาด 500 KVA 
จ านวน 1 ชดุ 

- อาคาร E มีปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 500 KVA มีการติดตัง้หมอ้แปลงขนาด 500 KVA 
จ านวน 1 ชดุ 

- อาคาร F มีปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 500 KVA มีการติดตัง้หมอ้แปลงขนาด 500 KVA 
จ านวน 1 ชดุ 

ระบบปอ้งกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า  การปอ้งกนัอนัตรายและความเสียหายจากฟ้าผ่าทัง้จากฟ้าผ่าตวั 
อาคารโดยตรงและป้องกนักระแสไฟฟ้าเหนี่ยวน าที่เกิดจากฟ้าผ่าไม่ใหท้ าความเสียหายต่ออุปกรณต่์าง ๆ 
ภายในอาคารเช่น ระบบสื่อสาร ระบบโทรศัพท ์ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้ซึ่งประกอบดว้ย เสาล่อฟ้า สาย
ตวัน า และหลกัสายดิน ซึ่งความตา้นทานของการต่อลงดินระบบป้องกนัฟ้าผ่าก าหนดไวไ้ม่ใหเ้กิน 5 โอหม์ 
 
 7) ระบบระบายอากาศ 
 ระบบระบายอากาศของโครงการออกแบบใหส้อดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ.2535)ฉบบั
ที่ 39 (พ.ศ.2537) และฉบบัที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน พรบ.ควบคมุอาคาร พ.ศ.2522  
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 1.การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  บรเิวณหอ้งในอาคารที่มีผนงัดา้นนอกอย่างนอ้ยหนึ่งดา้น ที่มี
ช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประต ูและ หนา้ต่าง เป็นตน้ โดยมีช่องเปิดไดไ้ม่นอ้ยกว่า รอ้ยละ 10 ของพืน้ที่
หอ้ง  
 2.การระบายอากาศโดยวิธีกล เช่น ระบบปรบัอากาศ พดัลมระบายอากาศ 
 
 8) ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
 ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการไดอ้อกแบบใหส้อดคลอ้งกับมาตรฐานของ NFPA และเป็นไป
ตามขอ้ก าหนดในกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ.2535) ฉบบัที่ 39 (พ.ศ.2537) และฉบบัที่ 55 (พ.ศ.2543) 
ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และขอ้บญัญัติกรุงเทพมหานครเรื่องควบคมุ
อาคาร พ.ศ.2544 มีรายละเอียดดงันี ้

(1) ระบบน า้ดบัเพลิง 
- ระบบท่อยืน (Stand Pipe System) ใชร้ะบบท่อเปียก (Wet Pipe System) ซึ่งเป็นระบบที่มี
น า้อยู่ภายในท่อพรอ้มใชง้านตลอดเวลา ติดตั้งจากชั้นล่างสุดไปจนถึงชั้นบนสุดของอาคาร 
เชื่อมกบัท่อเมนส่งน า้มีจ านวน 2 ท่อและแบ่งออกเป็น 2 โซน ไดแ้ก่ บนัไดหนีไฟ 1 และบนัได
หนีไฟ 2 
- ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet)ประกอบดว้ยหัวต่อสายฉีดน า้ดับเพลิงชนิด
หวัต่อสวมเร็วเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 2½ นิว้พรอ้มสายฉีดน า้ดบัเพลิงขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 1.5 
นิว้ยาว 20 เมตร และภายในจะมีถงัดบัเพลิงแบบมือถือขนาด 7.5 กิโลกรมั โดยติดตัง้ไวบ้ริเวณ
บนัไดหนีไฟ พืน้ที่สว่นกลาง และโถงลิฟตด์บัเพลิง 
- หวักระจายน า้ดบัเพลิง (Sprinkler) เมื่อเกิดเพลิงไหมห้วักระจายน า้ดบัเพลิงจะแตกและน า้ 
จากเครื่องสบูน า้จะถกูจ่ายเพื่อปอ้งกนัการกระจายของเพลิงโดยอตัโนมติัโดยโครงการติดตัง้หัว
กระจายน า้ดบัเพลิงไวค้รอบคลมุทกุชัน้ของทกุอาคาร 
- หัวรบัน า้ดับเพลิง (Fire Department Connection) เป็นชนิดขอ้ต่อสวมเร็วขนาด 2½ นิว้ ซึ่ง
ติดตัง้ไวบ้รเิวณทางเขา้โครงการเพื่อรบัน า้ดบัเพลิงจากรถน า้ดบัเพลิง 
- น า้ส  ารองดับเพลิงและเครื่องสูบน า้ดับเพลิง โครงการจัดใหม้ีน า้ส  ารองดับเพลิงแบ่งเป็น 1 
สว่นคือน า้ส ารองดบัเพลิงจากแทง้คน์ า้ดาดฟ้าของแต่ละอาคาร 

(2) เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ (Fire Extinguisher) เป็นถังดับเพลิงเคมีแห้ง (ABC) ขนาด 4.5 
กิโลกรมั ติดตั้งในตูส้ายฉีดน า้ดับเพลิงและถังดับเพลิงชนิด CO2ขนาด 7.1 กิโลกรมั ติดตั้ง
บรเิวณทางเดินสว่นกลางทัง้ 8 ชัน้ ๆ ละ 2 ถงั 
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(3) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) เป็นกล่องป้ายพลาสติกเรืองแสง มีตัวอักษร “Fire Exit” 
สงู 15 เซนติเมตร ซึ่งจะเปล่งแสงสะทอ้นใหเ้ห็นชัดเจนเมื่อไฟดับ ติดตัง้เหนือบนัไดหนีไฟของ
ทกุชัน้ในทกุสว่นของทกุอาคาร 

(4) ป้ายบอกชัน้ เป็นตวัอกัษรสงู 15 เซนติเมตร ติดตัง้บริเวณทางเขา้-ออกและบนัไดหนีไฟของทกุ
อาคาร 

(5) ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้อัตโนมัติของแต่ละอาคารซึ่งมี
รายละเอียดดงันี ้
- แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้ (Fire Alarm Control panel : FCP)ติดตั้งใน
หอ้งควบคมุอคัคีภยัและความปลอดภยัของแต่ละอาคาร 
- ชุดกดแจง้เหตุ (Manual Pull Down Station) จะติดตั้งไวบ้ริเวณบันได พืน้ที่จอดรถชั้นที่ 1 
บริเวณโถงลิฟต ์ทางเดิน บนัไดหนีไฟ และบริเวณหอ้งเครื่องทุกชัน้ของทุกอาคาร ส าหรบัการ
ท างานเมื่อมีคนกดปุ่ มสวิทซ ์สญัญาณจะส่งไปที่แผงควบคมุ (FCP)ซึ่งจะส่งสญัญาณต่อไปยงั
อปุกรณแ์จง้เหตเุพลิงไหม ้(Alarm Bell) 
- อปุกรณส์่งสญัญาณแจง้เหต ุ(AlarmBell) ซึ่งสามารถส่งเสียงใหค้นที่อยู่ภายในอาคารไดย้ิน
ทั่วถึง อปุกรณส์ญัญาณจะเป็นแบบกระด่ิง โดยจะติดตัง้อยู่กบัชดุกดแจง้เหตุ 
- เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) จะท างานเมื่อมีการบงัหรือหกัเหแสงเนื่องจาก 
อนภุาคควนัเขา้ไปถกูล าแสงมีการติดตัง้บรเิวณพืน้ที่สว่นกลางส านกังานและหอ้งพกัอาศยั 
- เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) จะท างานเมื่อมีอตัราการเพิ่มของอณุหภมูิสงูขึน้ 
จนถึงจุดที่ก าหนดไวม้ีการติดตัง้ไวบ้ริเวณพืน้ที่จอดรถ หอ้งพกัขยะรวม หอ้งน า้ส่วนกลางของ
อาคาร 

(6) บนัไดหนีไฟ แต่ละอาคารมีรายละเอียดดงันี ้
- อาคาร A มีบนัไดหนีไฟจากชัน้สงูสดุถึงชัน้ที่ 1 ของอาคารจ านวน 2 บนัได เป็นบนัไดหนีไฟ 
ภายในอาคารมีการติดตัง้ระบบอดัอากาศแบบวิธีกล โดยมีพดัลมอดัอากาศที่ท างานอตัโนมติั 
ขณะเกิดเพลิงไหม ้
- อาคาร B มีบนัไดหนีไฟจากชัน้สงูสดุถึงชัน้ที่ 1 ของอาคารจ านวน 2 บนัได เป็นบนัไดหนีไฟ 
ภายในอาคารมีการติดตัง้ระบบอดัอากาศแบบวิธีกล โดยมีพดัลมอดัอากาศที่ท างานอตัโนมติั 
ขณะเกิดเพลิงไหม ้
- อาคาร C มีบนัไดหนีไฟจากชัน้สงูสดุถึงชัน้ที่ 1 ของอาคารจ านวน 2 บนัได เป็นบนัไดหนีไฟ 
ภายในอาคารมีการติดตัง้ระบบอดัอากาศแบบวิธีกล โดยมีพดัลมอดัอากาศที่ท างานอตัโนมติั 
ขณะเกิดเพลิงไหม ้
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- อาคาร D มีบนัไดหนีไฟจากชัน้สงูสดุถึงชัน้ที่ 1 ของอาคารจ านวน 2 บนัได เป็นบนัไดหนีไฟ 
ภายในอาคารมีการติดตัง้ระบบอดัอากาศแบบวิธีกล โดยมีพดัลมอดัอากาศที่ท างานอตัโนมติั 
ขณะเกิดเพลิงไหม ้
- อาคาร E มีบนัไดหนีไฟจากชัน้สูงสดุถึงชัน้ที่ 1 ของอาคารจ านวน 2 บนัได เป็นบนัไดหนีไฟ 
ภายในอาคารมีการติดตัง้ระบบอดัอากาศแบบวิธีกล โดยมีพดัลมอดัอากาศที่ท างานอตัโนมติั 
ขณะเกิดเพลิงไหม ้
- อาคาร F มีบนัไดหนีไฟจากชัน้สูงสุดถึงชัน้ที่ 1 ของอาคารจ านวน 2 บนัได เป็นบนัไดหนีไฟ 
ภายในอาคารมีการติดตัง้ระบบอดัอากาศแบบวิธีกล โดยมีพดัลมอดัอากาศที่ท างานอตัโนมติั 
ขณะเกิดเพลิงไหม ้

(7) ลิฟตด์บัเพลิง ส าหรบัเจา้หนา้ที่ดบัเพลิงมีจ านวน 1 ตวัต่อ 1 อาคาร สามารถจอดไดทุ้กชัน้ของ
อาคารขณะเกิดเพลิงไหม ้

(8) ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) เป็นชนิดที่ใชพ้ลงังานจากแบตเตอรี่ สามารถส ารองไฟไดน้าน 
10 ชั่วโมง เครื่องจะท างานโดยอตัโนมติัสอ่งแสงใหส้ามารถเห็นทางเดินมีต าแหน่งการติดตัง้ใน 
พืน้ที่จอดรถบริเวณบนัไดหนีไฟ โถงทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง หอ้งเครื่องงานระบบไฟฟ้า และ
สุขาภิบาล ห้องจดหมาย ห้องส านักงานทุกชั้นของทุกอาคาร และบริเวณพืน้ที่การค้าและ
พาณิชย ์

(9) จุดรวมพล  ทางโครงการไดพ้ิจารณาจดัพืน้ที่ภายนอกอาคารส าหรบัใชเ้ป็นจุดรวมพลเบือ้งตน้
จ านวน 1 แห่ง มีพืน้ที่รวมคนประมาณ 100 ตารางเมตรตัง้อยู่บรเิวณถนนทางเขา้ออกโครงการ 
โดยเมื่อเกิดเหตเุพลิงไหมภ้ายในอาคารสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหมจ้ะท าการแจง้เตือนซึ่งผูท้ี่อยู่
ในแต่ละชั้นจะอพยพออกจากอาคารมายังจุดรวมคนที่ก าหนดไวห้ลงัจากนั้นเจา้หน้าที่ของ
โครงการหรือเจ้าหน้าที่ดับเพลิงจะได้ท าการกันคนออกไปนอกพื ้นที่ โครงการเพื่อความ
ปลอดภยัจากเปลวเพลิงและไม่กีดขวางการท างานของพนกังานดบัเพลิง 

 
9) ระบบป้องกันแผ่นดินไหว 
ออกแบบโครงสรา้งของอาคาร เพื่อตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวไดอ้อกแบบตาม 

กฎกระทรวงก าหนดการรบัน า้หนกัความตา้นทางความคงทนของอาคารและพืน้ดินที่รองรบัอาคารในการ
ตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ.2550 และมาตรฐานสากลไดแ้ก่ Uniform Building Code 
(UBC) 1994 , American Concrete Institute (ACI) โดยวิศวกรโยธาระดบัสามญัและไดม้ีการตรวจสอบ 
งานออกแบบและค านวณส่วนต่างๆ ของโครงสรา้งอาคารโดยวิศวกรโยธาระดับวุฒิวิศวกร นอกจากนี ้
โครงการไดเ้ตรียมแผนปฏิบติัการฉกุเฉินในกรณีเกิดแผ่นดินไหวใหพ้นกังานและผูพ้กัอาศยัใหป้ฏิบติัไวแ้ลว้ 
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3. ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 
 ตามความในพระราชบญัญัติ สง่เสรมิและรกัษาคณุภาพสิ่งแวดลอ้มแห่งชาติ (ฉบบัที่ 2) พ.ศ.2561
มาตราที่ 51/5 เพื่อประโยชนใ์นการติดตามตรวจสอบและพฒันาระบบประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ให้
ผูด้  าเนินการหรือผูข้ออนุญาตที่ไดจ้ัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ซึ่งไดร้บัอนุญาตให้
ด าเนินการแลว้ จัดท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการ ที่ก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดลอ้ม เสนอต่อเจา้หนา้ที่ซึ่งมีอ านาจอนญุาตอย่างนอ้ยปีละ หนึ่งครัง้ ซึ่งทางโครงการเอดี บางเสร ่เลค 
แอนด ์รีสอรท์ไดร้บัความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้ม เมื่อวันที่6 พฤษภาคม 
2554 หนงัสือเห็นชอบเลขที่ ทส.1009.5/4172 โดยก าหนดใหม้ีการด าเนินการตามเงื่อนไขมาตรการป้องกัน
และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ระยะเปิดด าเนินการ 
ที่เสนอไวใ้นรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้มโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


